SR dla m.st. Warszawy w Warszawie, sygn. akt WA2M/GUp-s/57/2023

REGULAMIN PRZETARGU na sprzedaz prawa wiasnosci udziatu nieruchomosci zabudowanej

potozonej w Debinie (WATN/00038710/0)

§1

Przedmiot sprzedazy

1.

Przedmiotem sprzedazy jest wchodzgce w sktad masy upadtosci Joanny Mielczarek (dalej
,Upadly”) osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, toczacym sie przed
Sadem Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy ds.
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych pod sygn. akt WA2M/GUp-s/57/2023, ogtasza
sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej w wojewodztwie mazowieckim, powiat
nowodworski, gmina Czosnow, miejscowos¢ Debina, dla ktorej Sad Rejonowy w Nowym
Dworze Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW
WA1N/00038710/0 (dalej ,Nieruchomosc”).

Nieruchomos¢ zostata wyceniona na warto$¢ 883 089,00 zt brutto.

Opis i 0szacowanie sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Marzene Kaszynska w
dniu 11 lipca 2023 jest udostepnione do wgladu w aktach syndyka dot. sprawy pod przed SR
dla m.st. Warszawy w Warszawie.

§2

Ograniczenia udziatu w przetargu

1.

2.

Do przetargu mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne
przepisy przyznajg zdolnos¢ prawna.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a

ust. 211 3 p.u. ani Upadty.

§3

Cena wywotawcza, ogtoszenie, oferty

1.

Cena wywotawcza przedmiotu konkursu ofert wynosi 484 061,16 zt (stownie: czterysta
osiemdziesigt cztery tysigce sze$cdziesigt jeden ztotych 16/100).
Oferty nalezy sktada¢ do dnia 20 marca 2024 roku na adres: Biuro Doradcy

Restrukturyzacyjnego Jan Milewski, ul. Gdanska 49A, Warszawa do godziny 14:00.
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Decydujaca jest data wptywu oferty do Syndyka. Oferta, ktéra wptyneta po terminie, nie

bedzie rozpatrywana.

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie,

ktorg nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢

zaadresowana z podaniem sygnatury akt WA2M/GUp-s/57/2023 oraz dopiskiem: ,NIE

OTWIERAC — OFERTA w postepowaniu upadtosciowym Joanny Mielczarek” i zawiera¢

doktadne oznaczenie sktadajacego oferte. Koperta nie moze budzi¢ watpliwosci co do tego,

jaki podmiot sktada oferte (nadruki niezwigzane ze sktadajacym oferte nalezy przekreslic).

4. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a.

doktadne oznaczenie oferenta: a. [W PRZYPADKU OSOB FIZYCZNYCH] imie i
nazwisko oferenta, adres zameldowania oferenta, nr PESEL oferenta; b. [W
PRZYPADKU PRZEDSIEBIORCOW] wskazanie firmy oferenta, adres rejestrowy
oferenta, forma prawna oferenta oraz numer REGON oraz NIP, a w przypadku
podmiotéw wpisywanych do KRS — numer KRS;

dane kontaktowe: numer telefonu oraz adres email;

w przypadku oséb fizycznych — oswiadczenie, czy zamierzajg naby¢ przedmiot
konkursu ofert w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej czy poza
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

oferowana cena nabycia brutto przedmiotu konkursu ofert powinna by¢ wyrazona
kwotowo i stownie oraz nie moze byc nizsza niz cena wywotawcza, przy czym w
razie rozbieznosci decyduje cena wyrazona stownie;

dowod wptaty wadium na wskazany w niniejszych warunkach rachunek bankowy;
zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkdw i optat zwigzanych z
zawarciem umowy we wiasciwej formie;

oswiadczenie o akceptacji warunkéw konkursu ofert;

oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
konkursu ofert oraz jego opisem i 0szacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych
zastrzezen;

oswiadczenie: ,Wyrazam zgode na wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne
przedmiotu konkursu ofert na sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci potozone;
w wojewddztwie mazowieckim, powiat nowodworski, gmina Czosndw, miejscowos¢

Debina, dla ktorej Sad Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim, V Wydziat Ksigg
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Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW WAIN/00038710/0 (bez dopiskow i
zastrzezen);

j. wszelkie zezwolenia i zgody, w tym zgody korporacyjne, jezeli sg wymagane prawem
ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy;

k. w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu petnomocnictwa
w formie aktu notarialnego do reprezentowania oferenta w przetargu oraz zawarciu
umowy,

| witasnoreczny podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb
upowaznionych do reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng na ofercie
oraz na wszystkich oswiadczeniach;

m. o$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslona w §2 Regulaminu;

n. oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczng czy pozostaje w  zwigzku
matzenskim, a jesli tak, to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku
osobistego czy do majatku wspdlnego matzonkow.

5. W przypadku ztozenia oferty nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku osobistego
oferent powinien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie;

6. W przypadku ztozenia oferty nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdinego
matzonkow oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z
dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest w takim przypadku
zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu konkursu
ofert do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna
obejmowac zgode na nabycie przedmiotu konkursu ofert, ztozenie oferty oraz udziat w

przetargu oraz postgpienie wedtug uznania wspotmatzonka biorgcego udziat w licytagji.

§4

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursu ofert jest wptacenie wadium w wysokosci 40 000,00 zt
(stownie: czterdziesci tysiecy ztotych).

2. Wadium najpdzniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do
sktadania ofert nalezy wpfacic przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci
prowadzony przez syndyka w banku w banku ING Bank Slaski S.A. o numerze: 711050 1025
1000 0098 0357 3568, z dopiskiem ,Przetarg Joanna Mielczarek, WA2M/GUp-s/57/2023 -

wadium”.
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§5
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w dniu 22 marca 2024 roku w biurze syndyka.
Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecnosci przybytych oferentéw.
Syndyk jest uprawniony do przybrania asystenta do pomocy przy wykonywaniu
poszczegolnych czynnosci.
Konkurs ofert w obecnosci przybytych oferentéw przeprowadzi syndyk lub jego petnomocnik.
Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (jesli nie zostaty dotagczone do oferty).
Przystepujac do konkursu ofert syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:
a) stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o konkursu ofert;
b) ustala liczbe ztozonych ofert;
C) sprawdza, czy wadium zostato wptacone przez poszczegolnych oferentow;
d) sprawdza, czy oferty zostaty ztozone w wyznaczonym terminie;
e) sprawdza, czy koperty z ofertami odpowiadaja warunkom regulaminu konkursu ofert;
f)  otwiera koperty z ofertami i sprawdza, czy oferty odpowiadajg warunkom regulaminu
konkursu ofert;
g) wwyniku powyzszych czynnosci ustala, ktore oferty spetniajg warunki konkursu ofert oraz
ktore oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniaja warunki formalne okreslone w niniejszych
warunkach, syndyk ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wszystkie
wymogi formalne, w tym co do ceny wywotawczej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje
wyboru tego oferenta.
Z konkursu ofert sporzadza sie protokot.
W przypadku ztozenia co najmniej dwdch pisemnych ofert roznych co do ceny syndyk
zarzadza przeprowadzenie przetargu ustnego w razie obecnosci, ktéregokolwiek z oferentow.
W razie nieobecnosci zadnego oferenta syndyk dokonuje wyboru najwyzszej z ofert
ztozonych pisemnie.
W przypadku ztozenia dwoch lub wiecej pisemnych ofert identycznych co do ceny syndyk
wybiera oferte, ktora pierwsza wptyneta do syndyka (data i godzina prezentaty).
Syndyk jest uprawniony do przybrania asystenta do pomocy przy wykonywaniu

poszczegolnych czynnosci.
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W przypadku, jesli oferent razaco utrudnia lub uniemozliwia prowadzenie przetargu,
syndykowi przystuguje prawo do wykluczenia go z aukgji po uprzednim dwukrotnym
wezwaniu do nieutrudniania aukdji.

§7
Wybor oferenta dokonywany jest przez syndyka.
Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete, przystuguje zwrot wptaconego wadium w
terminie 14 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy, z
ktorego wadium zostato uiszczone.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano, podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia.
Oferent zobowigzany jest uisci¢ petna cene okreslong w postanowieniu zatwierdzajgcym
wybor oferenta przed podpisaniem umowy, najpdzniej do konca dnia poprzedzajgcego
wyznaczony przez Syndyka dzien zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci (przy czym liczy
sie data uznania rachunku Upadtego), wytacznie w formie przelewu na rachunek bankowy
masy upadtoéci prowadzony przez syndyka w banku ING Bank Slaski S.A. o numerze: 711050
1025 1000 0098 0357 3568.
Umowa sprzedazy przedmiotu konkursu ofert powinna zosta¢ zawarta przez syndyka i
oferenta nie p&zniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia zatwierdzenia wyboru oferenta, w
terminie i miejscu wyznaczonym przez Syndyka. Wiasnos¢ przedmiotu konkursu ofert
przechodzi na kupujacego z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
W przypadku gdy oferent, ktorego oferte wybrat syndyk, nie zapfaci ceny na zasadach
okreslonych w ust. 4 powyzej lub nie podpisze umowy sprzedazy przedmiotu konkursu ofert
we wiasciwej formie w terminie i miejscu okreslonym w ust. 5 powyzej, wadium wptacone
przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci.
Potracenie wierzytelnosci przystugujgcej kupujgcemu wobec Upadtego z wierzytelnoscig z
tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.
Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy.
Rekojmia za wady fizyczne i prawne przedmiotu konkursu ofert jest wytaczona.
Sprzedaz w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia konkursu ofert w uzasadnionych przypadkach

bez wyboru oferty.



SR dla m.st. Warszawy w Warszawie, sygn. akt WA2M/GUp-s/57/2023

12. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy Prawa

upadfosciowego oraz Kodeksu cywilnego.



